Wspoélnota Mieszkaniowa
»Krzywoustego 314-316”

51 - 312 Wroctaw ul. Krzywoustego 314-316
NIP 895-17-96-043  Regon 932913207
Adres do korespondencji:

PHU EXIST-III Sp. z o.0.

53-238 Wroclaw ul.Ostrowskiego 7 pok. 138

WMK/2/2025 Wroctaw, dnia 24.09.2025 .

Matylda i Waldemar Turniak
UL. Wietrzna 135/10
53-024 Wroclaw

Wezwanie przedsadowe
do udostepnienia balkonu — pomieszczenia pomocniczego

do lokalu mieszkalnego

Dotyczy : udostepnienia balkonu — pomieszczenia pomocniczego do lokalu mieszkalnego

numer 9 we Wroctawiu przy ulicy Wietrznej 135.

Szanowni Panstwo .

Dziatajgc w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej Wietrzna 127-137 nieruchomosci we
Wroclawiu przy ulicy Wietrznej 127-137 uprzejmie wskazuje, ze z informacji przekazanej //T’

przez Panstwa sgsiadk¢ mieszkajaca w lokalu przy ulicy Wietrznej 135 m.7 brak hydroizolacji <

— p

na Panstwa balkonie powoduje przecieki w obrebie rury Spustowej jak i ca105c1 ba]konu

( w zalgczeniu zdjecia i pismo sasiadki ) .

Administrator informuje, Ze koszt naprawy Panstwa balkonu wyniesie 3.661,00 zi plus
310.00 z za kontener czyli facznie 3.971,00 zt . Koszt jest pokrywany zgodnie z obowiazuja-
cg uchwalag nr 5/2022 z dnia 09 czerwca 2022 roku jak i potwierdzony uchwala nr 5/2025 z
dma 11 maja2025r. w wysokrc);;r;O% kosztéw wlasciciel i 50% kosztéw wspolnota miesz-

kamowa. Catosé prac bedzie trwaia 5 dni czyli: usunigcie plytek, cokolikow i starej zaprawy,

wyréwnanie powierzchni z wyprowadzeniem spadkow tj. 2 lub 3 dni w zaleznoéci od stanu
balkonu , potozenie dwéch warstw izolacji mapelastic z zatopiona siatka i tasmg brzegowa
czyli 2 dni tj. 6 godzin w pierwszym dniu i w nastepnym dniu 3 godziny.

Wobec powyzszego dzialajac w imieniu Wspélnoty Mieszkaniowej Wietrzna 127-

137 na podstawie przepisu art. 13 ust. 2 ustawy z dma 24 czerwea 1994 roku 0 wlasnosc:

— —




lokali (tj. 2020. 1910 ze zm. ) wzywam Panstwa do dobrowolnego udost¢pnienia balkonu

stanowigcego pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego nr 9 posadowionego w
budynku we Wroclawiu przy ulicy Wietrznej 135 w terminie 14 dni ( czternastu ) od
daty dorgczenia niniejszego wezwania na czas niezbedny do w’ykonania naprawy tego
balkonu.

W celu ustalenia daty udostepnienia balkonu prosze o kontakt z administratorem
Wspélnoty Mieszkaniowej ( tel. 605 831 467 ) lub czlonkami zarzadu wspdélnoty miesz-
kaniowej.

W przypadku nie udostepnienia przedmiotowego lokalu w powotanym terminie zo-
stang podjete dalsze dziatania zmierzajace do wystapienia na droge postepowania sadowego z
powddztwem o nakazanie udostepnienia lokalu , co narazi Pafstwa na koniecznosé poniesie-
nia kosztéw procesu. ma ktore skladaja sie w szczegélnosci koszty sadowe oraz koszty za-
stgpstwa procesowego. o
Zaiia;ézniki :

1. Uch 5/2022 ksero
2. Uch 5/2025 ksero

3. Kosztorys naprawy

4. Mail Pani z 135/7 wraz z zdjeciami



UCHWALA nr 5/2022

z dnia 09 czerwca 2022 r.
w sprawie zatwierdzenia planu remontéw i inwestycji na 2022 i lata nastepne oraz
upowaznienia Zarzadu do zawierania stosownych uméw w celu realizacji planu remontéw i
Administratora do petnienia funkcji inwestora zastepczego.

Wiasciciele lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowg ,,Wietrzna 127-1377
na podstawie ustawy o wilasnodci lokali z dnia 24.06.1994r. w
w drodze indywidualnego zbierania gloséw uchwalaja co nastgpuje: i

1~

§1
Ustala si¢ plan remontdw i inwestycji nd 2022/’2023,J rok i lata nastepne Wspdlnoty MleszkamoweJ
Zalgcznik — Roczny plan remontéw i lata nastgpne. Koszty remontow bedq finansowane z $rodkéw

zgromadzonych na fimduszu remontowym.
§2

Upowaznia si¢ Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej do zawarcia w jej imieniu stosownych
umoéw w celu realizacji planu remontéw. tj :

1. Sukcesywny remont izolacji i nawierzchni gornych balkonéw wg wskazan i przyjetej
technologii prac. Naprawa izolacji p. wodnej na balkonach w/g protokotéw koniecznosci
przy roztozeniu kosztéw 50% wiasciciel i 50% wspélnota mieszkaniowa.

§3
1.Upowaznia si¢ Pana Grzegorza Drabczynskiego — wlasciciela PHU "EXIST III"

ul. Grabiszynska 61-65, 53-503 Wroclaw do:

- pehnienia funkcji inwestora zastgpczego w zakresie dotyczacym robét budowlanych

wynikajacych ze stosowanego zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty Plan remontéw na

2022 rok i lata nastepne,
- podpisywania oswiadczen i wnioskéw do Wydziatu Architektury i Budownictwa i do

ZDIUM-u.

Zgodnie z art. 32 ust.4 pkt 2) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(t.j.Dz.U.2018.1202 ze zm.) na podstawie niniejszej uchwaty wiasciciele lokali tworzacy

Wspdlnotg Mieszkaniows ,,Wietrzna 127-137” .o$wiadczaja, ze wyrazajg zgode na dysponowanie

nieruchomoscia wspdlng przez Pana Grzegorza Drabczyniskiego na cele budowlane, w zakresie

zwigzanym z wykonaniem niniejszej uchwaly, a w szczegélnosci w zakresie zwigzanym z

realizacjg inwestycji.
2.Wiasciciele lokali WM “Wietrzna 127-137” upowazniajg Pana Grzegorza Drabczyriskiego do
udzielania dalszych pelnomocnictw pracownikom firmy PHU ” EXIST-III” Grzegorz Drabczyfiski
oraz doradcy prawnemu w zakresie dzialan o jakich mowa w ust.1

§4
1. Ustala sig odplatno$¢ za nadzér inwestorski w wysokosci od 1-5 % wartosci prac netto.
2. Ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia zostanie okreslona w zaleznosci od wartosci robot w
drodze negocjacji.
3. Wpyboru inspektora nadzoru dokona Zarzad WM ,,Wietrzna 127-137”

Wynik w drodze indywidualnego zbierania gloséw

Uprawnionych do | Oddano gloséw Glosy Glosy
glosowania waznych wlA” »PRZECIW?”
100 % 57,93 53,56 4,37

Uchwata zostala podjeta wigkszoscig glosow .

Zarzqd Wspélnoty

A«/Mﬂ Aerea
5-5«5 “‘&/’k\



PLAN REMONTOW, KONSERWACJI I PRZEGLADOW TECHNICZNYCH
NA 2022 ROK 1 LATA NASTEPNE
Dla Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Wietrzna 127 - 137”

A. Plan remontow : o

\r ‘ .

J Oiestciiis | Srodki finansowe

L.p. Temat - zakres prac wattokk rob)gt - planowa,:!e n;a 2021
rokwz

Przewidziany termin ‘
prac remontowych |

4
|

Sukcesywny remont izolacji i |
nawierzchni gérnych balkondw wg [
wskazan i przyjetej technologii prac. ]

i

r
|
|

Naprawa izolacji p. wodnej na |
balkonach wig protokoléw Wg ofert 2022/1ata nastepne

koniecznosci przy roztozeniu i
kosztow 50% wiasciciel i 50%

- wspélnota mieszkaniowa. I

Wg ofert

RAZEM

Srodki z lat ubieglych. = 206.122,24 zt
0,50 zt/m2 x 4793,93 m2 x 12 m-ce = 28.763,58 z.
0,30 zt/m2 x 409,37 m2 x 12 m-cy =1.473,73 zt

Suma $rodkow na 2022 rok = 236.359,55 zt.

B. Przeglady techniczne nieruchomosci : o
=)

_ Planowana Przewidziany termin prac

Temat-zakres prac warto$¢ robot wzl, remontowych

T
|
|
|

Przeglad erewodow kominowych, 1650 2022 rok
czyszczenie okresowe B B - -
Przeglad techniczny dzwigow i kotlowni .

przez Urzad Dozoru Technicznego | 070 | 02k

' Pomiary elektryczne — wind przed

badaniemUDT 1200 2022 roke

uRazem 7890 zi i

Przeglady techniczne i konserwacja ( w razie potrzeby kosztorys powykonawczy)
Lokale mieszkalne i ustugowe 0,24 z/m2 x 4793,93 x 12 m-cy = 13.806,52 zt
Garaze 0,53 z/m2 x 409,37 m2 x 12 m-cy = 2.603,59 z}

Suma srodkéw = 16.410,11 zt

R

i .
/



UCHWALA nr5/2025
z dnia 11.05.2025 r.

w sprawie zatwierdzenia planu remontdw i inwestycji na 2025 i lata nastgpne oraz
upowaznienia Zarzadu do zawierania stosownych uméw w celu realizacji planu remontow i
Administratora do petnienia funkcji inwestora zastgpczego.

Wiasciciele lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowa ,,Wietrzna 127-1377
na podstawie ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r.
na zebraniu w dniu 27.03.2025 r. oraz
w drodze indywidualnego zbierania gloséw uchwalaja co nastepuje:

§1
Ustala si¢ plan remont6w i inwestycji na 2025/2026 rok i lata nastgpne Wspolnoty
Mieszkaniowe;. T
Zatacznik — Roczny plan remontdéw i lata nastgpne. Koszty remontow bedg finansowane z
$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

ki —§2——

Upowaznia si¢ Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej do zawarcia w jej imieniu stosownych
uméw w celu realizacji uchwat z poprzedniego okresu planu remontow. tj. :
Uchwaty nr 5/2022 z dnia 09 czerwca 2022 r w sprawie zatwierdzenia planu remontéw w
roku 2022 oraz na lata nastepne w tym : Sukcesywny remont izolacji i nawierzchni gérnych
balkonéw wg wskazan i przyjetej technologii prac Naprawa izolacji p. wodnej na balkonach
w/g protokotéw koniecznosci przy roztozeniu kosztéw 50% wiasciciel i 50% wspélnota

mieszkaniowa.

§3
1.Upowaznia sie Pana Krzysztofa Drabczynskiego — PHU EXIST III Sp. z o.0.
ul. Ostrowskiego 7 pok. 138, 53-238 Wroctaw do:
- pelnienia funkcji inwestora zastgpczego w zakresie dotyczacym robot budowlanych
wynikajacych ze stosowanego zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty Plan remontéw na

2025 rok i lata nastepne,
- podpisywania o$wiadczen i wnioskéw do Wydziatu Architektury i Budownictwa i do

ZDIUM-u.
Zgodnie z art. 32 ust.4 pkt 2) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tj.Dz.U.2018.1202 ze zm.) na podstawie niniejszej uchwaty wiasciciele lokali tworzacy
Wsp6lnote Mieszkaniowa ,, Wietrzna 127-137" .o$wiadczaja, ze wyrazaja zgodg na
dysponowanie nieruchomoscia wspélng przez Pana Krzysztofa Drabczyniskiego na cele
budowlane, w zakresie zwiazanym z wykonaniem niniejszej uchwaty, a w szczegélnosci
w zakresie zwigzanym z realizacjg inwestycji.
2. Wiasciciele lokali WM “Wietrzna 127-137" upowazniajg Pana Krzysztofa Drabczynskiego
do udzielania dalszych pelnomocnictw pracownikom firmy PHU EXIST-III Sp. z o.0. oraz
doradcy prawnemu w zakresie dziatan o jakich mowa w ust.1

§4

1. Ustala si¢ odplatno$é za nadzér inwestorski w wysokosci od 1-5 % wartosci prac

netto.
Wyboru inspektora nadzoru dokona Zarzad WM ,,Wietrzna 127-137"

2. Ostateczna wysoko$é wynagrodzenia zostanie okreslona w zaleznosci od wartosci
rob6t w drodze negocjacji.



PLAN REMONTOW, KONSERWACJI I PRZEGLAD(')W TECHNICZNYCH
NA 2025 ROK 1 LATA NASTEPNE
Dla Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Wietrzna 127 - 1377

A. Plan remontow : S

| i $rodki finansowe |

a | | Orientacyjna warfo$é | Przewidziany termin
\ = : | i
? L.p. Temat — zakres prac ; ot planowane na 2024 | prac remontowych |
| rok w zl , 5
1 | Wg ofert . Wgofert | 2025/lata nastgpne |

RAZEM

W roku 2025 nastapi dalsza realizacja :
Uchwaly nr 5/2022 z dnia 09 czerwca 2022 r w sprawie zatwierdzenia planu remontow w

roku 2022 oraz na lata nastepne w tym : Sukcesywny remont izolacji i nawierzchni gérnych
balkonéw wg wskazan i przyjetej technologii prac Naprawa izolacji p. wodnej na balkonach
wig protokotéw koniecznosci przy roztozeniu kosztow 50% whasciciel i 50% wspolnota

mieszkaniowa.

Srodki z lat ubiegtych. = 271.026,08 zt
0,60 zt/m2 x 4793,93 m2 x 12 m-ce =34.516,30 zt.
0,30 zt/m2 x 409,37 m2 x 12 m-cy =1.473,73 zt
Razem : 35.990,03 zt

Suma $rodkéw na 2025 rok = 307.016,11 z1.

B. Przeglady techniczne nieruchomosci :

I
Frsgadpmeedbuionivowssh T 230 | 205 ok
o o Testaizzege 5040 205wk
E;);naﬁzy n::lglgayczne — wind przed | i 364 | — :
‘Razem  8.640 L. .

Przeglady techniczne i konserwacja ( w razie potrzeby kosztorys powykonawczy)
Lokale mieszkalne i ustugowe 0,35 z}/m2 x 4793,93 x 12 m-cy = 20.134,51 zt
Garaze 0,53 zt/m2 x 409,37 m2 x 12 m-cy = 2.603,59 zi

Suma $rodkow = 22.738,10 zi

Wynik z glosowania na zebraniu w dniu 27.03.2025 r.

Uprawnionych do | Oddano gloséw Glosy Glosy
glosowania waznych W LAY +PRZECIW”
100 % 10,55 % 10,55 % 0,00 %




Uchwale nie podjeto wigkszoscig gloséw.
Komisja Skrutacyjna

1.Ryszard Ganc
2.Martyna Bobrowska

Wynik z glosowania na zebraniu oraz w drodze indywidualnego zbierania glosow

Uprawnionych do| Oddano gloséw Glosy Glosy
glosowania waznych AT +wPRZECIW?”
100 % 54,7783 % 54,7783 % 0,00 %

Uchwala zostala podjeta wigkszoscig glosow.

Zarzqd Wspolnaiy
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