Whniosek o udzielenie informacji i wyjasnien . Wroctaw, 26.04.2026 .

Zarzadca Nieruchomosci
PHU ,Exist-1Il” Sp. z 0.0.
ul. Ostrowskiego 7
53-238 Wroctaw

Szanowni Panstwo,

Jako wiascicielka lokalu nr 135/9-10 wyrazam swoje zaniepokojenie niejasnymi oraz
budzacymi istotne watpliwosci dziataniami Zarzadu w sprawach dotyczacych naszej
Wspaoinoty, a w szczegélnosci w kwestiach zwigzanych z planowanym remontem balkonéw

przynaleznych do mojego lokalu.

Zwracam sie z wnioskiem o udzielenie szczegétowych informacji oraz wyjasniers w kwestiach
dotyczacych funkcjonowania Wspélnoty mieszkaniowej, podejmowanych decyzji oraz
funkcjonowania Zarzadu.

1. Proszg o wskazanie, kto jest autorem uchwat przygotowywanych dla wspéinoty oraz czy s3
one opiniowane przez prawnika. W przypadku odpowiedzi twierdzacej prosze o podanie
imienia, nazwiska oraz numeru licencji osoby odpowiedzialnej za opiniowanie.

W szczegolnosci Uchwaly nr 5/2022 oraz nr 6/2026

2. Z jakich powodéw wspdlinota nie zostata poinformowana o zleceniu oraz wynikach ekspertyzy
z dnia 5.11.2025 r.? Dlaczego Zarzad ani Administrator nie zajat stanowiska w tej sprawie.

Do dni dzisiejszego nie otrzymatam w tej sprawie odpowiedzi ani od Paristwa ani od Zarzadu.
Dlaczego?

Proszg rowniez o wyjasénienie, dlaczego w tej sprawie nie zostata przygotowana uchwata oraz
na jakiej podstawie podjeto decyzje o nieudostepnianiu wynikéw ekspertyzy mieszkaricom.

3. Proszg o odniesienie si¢ do btedu w sprawozdaniu finansowym za 2025 ., pkt 1d, ktory zostat
przeze mnie wykryty w trakcie préby uzyskania informacji dotyczacych kosztu wskazanej
ekspertyzy.

Prosze o wyjasnienie, dlaczego mieszkaricy nie zostali poinformowani o tej kwestii, a
gtosowanie nad uchwatg w tym zakresie byto nadal prowadzone.

4. Kiedy ostatnio przeprowadzono weryfikacje kosztow remontéw balkonéw? Czy w tym
zakresie kierowano zapytania ofertowe do roznych firm w celu zapewnienia konkurencyjnosci

i optymalizacji kosztow?

5. Podczas rozmowy telefonicznej z Panem Ryszardem Gancem dotyczacym naprawy mojego
balkonu, w odpowiedzi na zadane pytanie, dlaczego koszty naprawy przedstawione przez
administratora sg tak wysokie, ustyszatam, ze ,,nie powinnam sie martwi¢, przeciez i tak w 50
% koszty pokrywa wspdlnota”.



10.

11

12.

13.

W zwigzku z powyzszym uprzejmie prosze o informacje, na jakiej podstawie sg naliczane te
koszty oraz czy zostata podjeta uchwata regulujgca sposdb naliczania kosztéw napraw
balkonow, a jesli tak — prosze o jej udostepnienie.

Analogicznie prosze o informacje dotyczacg utrzymania terendw zielonych — czy analizowano
oferty roznych wykonawcéw oraz poréwnywano koszty swiadczonych ustug? Prosze réwniez o
wyjasnienie, z jakich powoddw przez wiele lat uwagi mieszkancow w tym zakresie nie s3
uwzgledniane przez Administratora oraz Zarzad.

Prosze o odniesienie sie do wielokrotnie zgtaszanego problemu dotyczacego bramek
wejsciowych, w szczegdlnosci ich czestych awarii. Ponadto prosze o wyjasnienie kwestii
niezrealizowanego montazu daszka nad rowerami, ze szczegéinym uwzglednieniem przyczyn
odstagpienia od tej inwestycji.

Jakie s obowiazujace kryteria oraz ramy czasowe dotyczace przeprowadzania glosowan nad
uchwatami? Czy zostaty okreslone terminy zakoriczenia zbierania gfoséw?

Z dotychczasowych obserwacji wynika, ze gtosy bywajg zbierane do momentu uzyskania
wiekszosci ,,za” dla danej uchwaty. Uprzejmie prosze o odniesienie sie do tej kwestii oraz
wskazanie, czy w tym zakresie zostaty przyjete jakiekolwiek ustalenia obowigzujgce we

wspolnocie.

Jakimi kryteriami kierujg sie Administrator oraz Zarzad przy podejmowaniu decyzji 0
wyrazeniu zgody badZ odmowie w sprawach dotyczgcych m.in. montazu klimatyzacji czy
instalacji zadaszen nad balkonami, majgcych na celu ochrone elewacji oraz oktadzin przed
wplywem czynnikow atmosferycznych?

Jednoczesnie prosze o odniesienie sie do sygnatéw mieszkancow wskazujacych na mozliwe
nierowne traktowanie w tego typu sprawach.

Prosze rowniez o wyjasnienie kwestii planowanego montazu daszka nad rowerami, ktory
ostatecznie nie zostaf zrealizowany.

W odniesieniu do zarzadzania srodkami finansowymi wspélnoty — miata zostac zatozona
lokata zabezpieczajgca $rodki przed inflacjg, natomiast zysk za ubiegty rok wyniost jedynie
okoto 6 zt. Prosze o informacje, jakie dziatania zostaty podjete w tym zakresie przez Zarzad

oraz Zarzadce.

Prosze o wyjasnienie zasad podejmowania decyzji przez Administratora w oparciu o
stanowisko Zarzgdu oraz wskazanie podstaw formalnych takiego dziatania.

Prosze rowniez o potwierdzenie zasad dostepnosci wtascicieli do dokumentacji Wspdinoty, w
tym dokumentow dotyczacych gtosowan.

Prosze o wyjasnienie, na jakiej podstawie Zarzad decyduje o tym, czy dana uchwata jest
przygotowywana i poddawana pod glosowanie, a takze ktére wnioski mieszkaficow sg
rozpatrywane. W szczegdlInosci prosze o wskazanie, czy obowigzujg w tym zakresie jasne i
jednolite kryteria oraz czy osoba skfadajgca wniosek ma wptyw na sposob jego
procedowania.



14. Prosze rowniez o wyjasnienie, dlaczego w praktyce decyzje odmowne podejmowane przez
Zarzad, cyt. ,Zarzad sie nie zgadza ,s3 nastepnie realizowane przez Administratora oraz dziat
techniczny bez przedstawienia mieszkaricom uzasadnienia lub analizy merytoryczne;j.

W tym kontekscie prosze o wskazanie, jaka jest rola Administratora jako podmiotu
optacanego ze srodkow wspolnoty — w szczegdlnosci jego obowigzkiem jest zachowanie
bezstronnosci oraz dbanie o interesy wszystkich mieszkafncéw w réwnym stopniu, a takze w

jaki sposob zasady te sg realizowane w praktyce.

Ponadto wyrazam stanowczy sprzeciw wobec famania zasad funkcjonowania Wspdlnoty oraz
sposobu zarzadzania, ktéry oceniam jako niekompetentny i prowadzacy do degradacji

standardow.

Na zakoriczenie uprzejmie prosze o przedstawienie dokumentow potwierdzajacych podejmowanie
przez Administratora oraz Zarzad dziatan w powyzszych sprawach.

Oczekuje jednoznacznego, pisemnego odniesienia sie do wszystkich kwestii wskazanych w zatgczonym
pismie.

Uprzejmie prosze o udzielenie odpowiedzi w formie pisemnej, w sposéb wyczerpujacy i merytoryczny.
Dotychczasowa forma korespondencji, ograniczajgca sie do ogdlnych stwierdzen, takich jak , decyzja
Zarzgdu”, nie stanowi wystarczajgcego uzasadnienia i nie pozwala na rzetelng ocene podejmowanych
dziatan.

Zwracam uwage, Ze kwestie te dotycza praw i intereséw wszystkich wiascicieli lokali, dlatego oczekuje
odpowiedzi opartych na konkretnych podstawach faktycznych i prawnych.

Z powazaniem
Matylda Turniak

Wietrzna 135/9-10 Wroctaw
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