Szanowni Panstwo,
Wroctaw, 21.04.2026 r.

jako wspétwiascicielka lokalu nr 137/13 zwracam si¢ z wnioskiem o udzielenie informacji oraz
wyjasnief dotyczacych sposobu funkcjonowania Zarzadu oraz podejmowanych decyzji.

W szczegdlnosci prosze o odniesienie si¢ do nastgpujacych kwestii:

. wskazanie zasad podejmowania decyzji w sprawach przekraczajacych zwykty zarzad oraz
potwierdzenie, w jakich przypadkach byty one poddawane pod giosowanie wiasScicieli,

. przedstawienie zasad rozliczania napraw balkonéw oraz podstaw naliczania kosztéw dla
wiascicieli,

. wyjasnienie sposobu wyboru wykonawcéw prac realizowanych na rzecz Wspdlnoty,

. potwierdzenie zasad dostepu wiascicieli do dokumentacji Wspdlnoty, w tym dokumentéw
dotyczacych glosowan,

. wyjasnienie, czy podejmowane byty decyzje dotyczace niearchiwizowania dokumentacji
oraz na jakiej podstawie,

. odniesienie si¢ do wskazanych nieprawidfowosci w sprawozdaniu za 2025 r., w
szczegolnosci w zakresie punktu ,,1d”.

Powyzsze pytania wynikaja z obserwacji funkcjonowania Zarzadu oraz doSwiadczefn zaréwno z
okresu mojej pracy w jego sktadzie, jak i po jej zakoficzeniu.

W tym kontekscie chciatabym wskaza¢ najwazniejsze obszary budzace watpliwosci:

1. Brak wlaSciwego trybu podejmowania decyzji

W sprawach przekraczajacych zwykty zarzad decyzje powinny by¢ podejmowane w formie uchwat
wilascicieli. W praktyce zdarza si¢ jednak, ze stanowisko Zarzadu przedstawiane jest jako
ostateczne, bez zastosowania tej procedury.

Przyktadem jest moja sprawa dotyczaca zadaszenia balkonu. W odpowiedzi otrzymatam
informacje:
,Zarzad nie wyraza zgody na montaz (...) nie ma zgody Zarzadu na taki montaz.”

Stanowisko to zostato przekazane bez podstawy prawnej i bez skierowania sprawy do gtosowania
wiascicieli. Dopiero po mojej interwencji sprawa zostafa skierowana do procedowania w formie
uchwaty.

2. Brak transparentnos$ci w rozliczeniach

Naprawy balkonéw oraz sposéb ich rozliczania nie zostaty jasno okreslone. Brak uchwat
regulujacych te kwestie oraz brak przejrzystych zasad powoduja watpliwosci co do zasadnosci
naliczanych kosztéw.

3. Nieprzejrzyste zlecanie prac
Prace powierzane s3 wybranym wykonawcom bez przedstawienia konkurencyjnych ofert, co
ogranicza mozliwos¢ oceny gospodarnosci dziatah Zarzadu.



Jednoczesnie zaznaczam, ze powyzsze uwagi wynikaja réwniez z moich do§wiadczefi jako bytej
cztonkini Zarzadu. Moja rezygnacja byta zwigzana z brakiem realnego wptywu na podejmowane
decyzje oraz ograniczong mozliwoscig wspdtpracy w ramach tego organu.

Na zakonczenie prosz¢ o wyjasnienie kwestii dotyczacej sprawozdania za 2025 r., w szczegdlnosci:
e  przyczyn btednie wskazanej kwoty w punkcie ,,1d”,
e  braku informacji dla wtascicieli o wykonanej ekspertyzie balkonéw,
*  powoddéw nieuwzglednienia zalecen wynikajacych z tej ekspertyzy.

W zwiagzku z powyzszym prosz¢ o pisemne odniesienie si¢ do wskazanych kwestii.

Z powazaniem,

Urszula Koper
wspotwiascicielka lokalu 137/13



