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#1 Lokal 7

i : i
Fot. 1 - Wystepuje duzy przeciek w miejscu Fot. 2 - Na policzku balkonu powyzej widoczne
przejscia pionu rury spustowej przebiegajgcej z duze odspojenie wyprawy tynkarskiej. Tynk jest
dachu. zawilgocony.

Fot. 3 -abalkonie widoczne duze dspojenie Fot. 4 - Gtuche ptytki dwéch rzedach wzdtuz
ptytki ceramicznej w narozniku przy stupku pasa okapowego oraz czesciowo na trzecim
balustrady. Wystepujg ubytki fugi. rzedzie.
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Fot. 5 - W pomieszczeniu kuchni wystepuje
zawilgocenie w osciezu okiennym oraz
odpojenie ptytek od Sciany przy oknie
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#2 | Lokal 8

Fot. 6 - Widoczne slady zaciekéw oraz

At ShRUTINR
ztuszczone tynki na krawedzi sufitu - spod ptyty  Fot. 7 - Wystepujg ubytki wypraw tynkarskich.
balkonu powyzej

Fot. 9 - Widok na balkony sa&dniej klatki -
réwniez wystepujg uszkodzenia elewacji oraz
zacieki na policzkach balkonéw

Fot. 8 - Na krawedzi balkonu duze wysolenie
na skutek sciekania wody z balkonu powyze;j
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#3 | Lokal 10 - balkon ponad lokalem nr 7

Fot. 10 - Miejsce przejscia rury spustowe;j

przebiegajacej z dachu przez ptyte balkonowa.

Na Scianach widoczna napeczniata powtoka
tynkarska.

Fot. 12 - W narozniku obrébka jest odgieta do
gory lecz nie wcieta w sciane.
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Fot. 11 - Na samymbalkonle i g’fuche oktadziny
ceramiczne wzdtuz krawedzi okapu

Fot. 13-W nainiku zewnetrznym ptytki
ceramiczne odspojone i podniesione. Ponizej
znajduje sie zaciek na policzku balkonu.
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Fot. 16 - Lokalne ubytki fugi przy okapie
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Fot. 15 - Widoczne zawilgocenia spoin miedzy
ptytkami
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Lokal 10 - balkon ponad lokalem nr 8

Fot. 17 - Zacieki okau!na elewacje. Brak Fot. 18 - Przeciw spadki na obrobce
odbojnika. blacharskiej okapu

Fot. 19 - Catkowicie odspojony cokolik z ptytek
ceramicznych

Fot. 20 - j.w

Przeciek z balkonu | 05.11.2025, 20:04

Utworzono za pomocg aplikacji www.pocketinspections.com Strona 7/39


https://pocketinspections.com/

ol G
CGUT-TECHS
Przeciek z balkonu

Fot. 22 - Brak odbojnika blaszanego przy
wcieciu w elewacje - widoczne zacieki.
Nieszczelnosci na potgczeniach blachy.

Fot. 23 - Na sqsiednich balkonach d'eg’radacja Fot. 24 - Widoczn prepust przez ptyte
wypraw elewacyjnych. balkonowg
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Fot. 25 - Na balkonie parapet okienny
osadzony w poziomie - brak poprawnych
spadkow

Fot. 26 - Pekniecia Jrtek oraz odspojenie
cokotu
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#5 | Zalecenia i wnioski techniczne po wizji lokalnej z dnia 05.11.2025 r.

Lokale objete ogledzinami: nr 7, 8, 10

1. Przejscie rury spustowej przez plyte balkonowg (lokale nr 7 i 10)
W miejscu przejscia pionu rury spustowej przez ptyte balkonowg stwierdzono bardzo duze
rozszczelnienie, ktére powoduje namakanie scian konstrukcyjnych oraz przenikanie wody do
warstw balkonu i pomieszczen ponizej.
Zaleca sie:
o catkowity demontaz istniejgcej rury spustowej,
e wykonanie nowego przepustu z systemowym kotnierzem uszczelniajgcym (np. EPDM lub
PVC) przez ptyte balkonowa,
e ponowny montaz rury po wykonaniu przepustu i uszczelnieniu,
o odtworzenie warstw posadzki i tynku elewacyjnego w rejonie przepustu.
W tym miejscu nalezy zachowac¢ szczegdlng starannosc¢ przy uszczelnieniu przejscia,

poniewaz jest to gtéwne zrédto przecieku i zawilgoceh scian.

2. Stan techniczny balkonéw (lokale nr 7 i 10)
Stwierdzono liczne odspojenia ptytek (czesciowo gtuche), ubytki fug, zawilgocenia i uszkodzenia
warstw izolacyjnych. Hydroizolacja utracita swoje wiasciwosci, co powoduje wnikanie wody w
konstrukcje.
Zaleca sie wykonanie kompleksowego remontu balkonéw, prowadzonego w nastepujace;j
technologii i kolejnosci:
1. Podciecie elewacji (warstwy ocieplenia) wzdtuz strefy przysciennej balkonu na wysokosc¢
umozliwiajgca poprawne wywiniecie hydroizolacji na sciane konstrukcyjng budynku (ok. 10—
15 cm).
2. Sku¢ istniejace warstwy posadzkowe oraz oktadziny ceramiczne jedynie do warstwy
spadkowej, bez naruszania konstrukcji ptyty zelbetowe;.
3. Wykonaé nowg hydroizolacje (mineralng lub membranowag), szczelnie wywinietg na $ciane
konstrukcyjng pod podcietg elewacije.
4. Po wykonaniu wywiniecia izolacji — uzupetni¢ przestrzen przyscienng styropianem
hydrofobowym lub styrodurem (XPS).
5. Zamkngc¢ strefe przysScienng i wykonczy¢ tynkiem zywicznym lub silikonowym
dopasowanym kolorystycznie do elewacii.

6. UtozyC nowg warstwe wykonczeniowg w jednej z zalecanych technologii:
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o wariant A: ptytki gresowe mrozoodporne na elastycznej zaprawie klejowej z
dylatacjami i elastycznymi fugami,

o wariant B: membrana hydroizolacyjna + legary aluminiowe/kompozytowe + deska
kompozytowa tarasowa (system wentylowany),

o wariant C: plytki tarasowe na dystansach (system podniesiony, z mozliwoscia

odprowadzenia wody pod oktadzing).

3. Zacieki i uszkodzenia sufitu (lokal nr 8)
Na suficie i krawedzi balkonu powyzej stwierdzono ztuszczenia tynku, wysolenia i odspojone
cokoliki ceramiczne.
Zaleca sie:
o wykonanie kompleksowych prac naprawczych na balkonie powyzej,
e rekonstrukcje cokolikow,
e odtworzenie hydroizolaciji,
e naprawe i odmalowanie sufitu po catkowitym wyschnieciu konstrukcji,

e analogicznie jak balkony 7 i 10.

4. System odprowadzenia wody opadowej
Na catym pionie balkonéw woda opadowa sptywa z wyzszych kondygnacji na nizsze, a z parteru —
bezposrednio na teren przy elewac;ji.
Zaleca sie:
e montaz systemu orynnowania balkonéw — rynien okapowych z rurami spustowymi
prowadzonymi po krawedziach balkonow,

e umozliwi to kontrolowane odprowadzenie wody i ochrone czota balkonoéw oraz elewac;i.

5. Obrébki blacharskie i spadki
Na balkonach stwierdzono liczne przeciwspadki oraz nieprawidtowe odgiecia obrobek.
Zaleca sie:

o wymiane wszystkich obrébek blacharskich,

e wykonanie nowych z zachowaniem spadku min. 2% w kierunku zewnetrznym,

e wciecie obrobek w sciane min. 2 cm oraz zastosowanie odbojnikow okapowych,

e zabezpieczenie krawedzi przed podciekaniem wody.
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Podsumowanie
Stan techniczny balkondéw w pionie lokali nr 7—10 nalezy uzna¢ za niezadowalajacy. Izolacja
przeciwwodna nie spetnia funkcji, a przepusty i obrobki wykonano niezgodnie z zasadami sztuki
budowlane;.
Kluczowe zalecenia:

e wykonanie szczelnych przepustéw z kotnierzem,

e nowa hydroizolacja z wywinieciem na Sciany konstrukcyjne,

e wymiana obrobek blacharskich z poprawnym spadkiem,

e montaz orynnowania balkonowego.
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Fot. 1 - Wystepuje duzy przeciek w miejscu przejscia pionu rury spustowej przebiegajacej z dachu.
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Fot. 2 - Na policzku balkonu powyzej widoczne duze odspojenie wyprawy tynkarskiej. Tynk jest
zawilgocony.
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Fot. 3 - Na balkonie widoczne duze odspojenie ptytki ceramicznej w narozniku przy stupku
balustrady. Wystepujg ubytki fugi.
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Fot. 4 - Gtuche ptytki dwéch rzedach wzdtuz pasa okapowego oraz czesciowo na trzecim rzedzie.
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Fot. 5 - W pomieszczeniu kuchni wystepuje zawilgocenie w osciezu okiennym oraz odpojenie ptytek
od sciany przy oknie
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Fot. 6 - Widoczne slady zaciekdw oraz ztuszczone tynki na krawedzi sufitu - spéd ptyty balkonu
powyzej
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Fot. 7 - Wystepujg ubytki wypraw tynkarskich.
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Fot. 8 - Na krawedzi balkonu duze wysolenie na skutek $ciekania wody z balkonu powyzej
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Fot. 9 - Widok na balkony sasiedniej klatki - rowniez wystepujg uszkodzenia elewacji oraz zacieki na
policzkach balkonéw
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Fot. 10 - Miejsce przejscia rury spustowej przebiegajgcej z dachu przez ptyte balkonowa. Na $cianach
widoczna napeczniata powtoka tynkarska.
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Fot. 11 - Na samym balkonie i gluche oktadziny ceramiczne wzdtuz krawedzi okapu
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Fot. 12
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Fot. 13 - W narozniku zewnetrznym ptytki ceramiczne odspojone i podniesione. Ponizej znajduje sie
zaciek na policzku balkonu.
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Fot. 14 - Gtuche ptytki w dwdch rzedach wzdtuz okapu
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Fot. 15 - Widoczne zawilgocenia spoin miedzy ptytkami
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Fot. 16 - Lokalne ubytki fugi przy okapie
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Fot. 17 - Zacieki okapu na elewacje. Brak odbojnika.
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Fot. 18 - Przeciw spadki na obrébce blacharskiej okapu
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Fot. 19 - Catkowicie odspojony cokolik z ptytek ceramicznych
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Fot. 22 - Brak odbojnika blaszanego przy wcieciu w elewacje - widoczne zacieki. Nieszczelnosci na
pofgczeniach blachy.
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Fot. 23 - Na sgsiednich balkonach degradacja wypraw elewacyjnych.
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Fot. 24 - Widoczny przepust przez ptyte balkonowg
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Fot. 25 - Na balkonie parapet okienny osadzony w poziomie - brak poprawnych spadkéw
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Fot. 26 - Pekniecia ptytek oraz odspojenie cokotu
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